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कृष्णा टावर, कृष्णालोक फेज-2, कानपुर रोड, लखनऊ-226401 — संस्करण 3, �वस्तृत एवं स्पष्ट प्रारूप।

यह प्रस्ता�वत प्रारूप है, जो सामान्य सभा में अंगीकृत एवं पंजीकृत होने तक सदस्याें की प्र�त�क्रिया हेतु खुला है। �कसी भी खंड पर
सुझाव/आप�त्ति फीडबैक प्रपत्र के माध्यम से धारा संख्या स�हत दें। यह वेब संस्करण पठन-सु�वधा हेतु है; हस्ताक्ष�रत/पंजीकृत मूल प्र�त
ही प्रामा�णक होगी।

अध्याय I — प्रारं�भिक

1. संस्था का नाम : _____________________

2. संस्था का कायर्यक्षेत्र : _____________________

3. पता : _____________________

4. �व�धिक आधिार — यह संस्था सोसाइटी र�जस्ट्रीकरण अ�ध�नयम, 1860 के अंतगर्गत र�जस्टडर्ग होगी तथा उत्तिर प्रदेश अपाटर्गमेंट
(�नमार्गण, स्वा�मत्व एवं रखरखाव संवधर्गन) अ�ध�नयम, 2010 के अंतगर्गत "एसो�सएशन ऑफ अपाटर्गमेंट ओनसर्ग" के रूप में मान्य होगी।
जहां भी इन उप�नयमाें का कोइर्ग प्रावधान उक्त अ�ध�नयमाें से असंगत हो, वहां अ�ध�नयम का प्रावधान अ�भभावी होगा।

5. प�रभिाषाएं

(क) बो�र्य/प्रबन्धिन स�म�त — संस्था के �नवार्ग�चित पदा�धका�रयाें की स�म�त, �जसे संस्था के प्रबंधन का दा�यत्व सांपा गया है।

(ख) स्वामी — �कसी फ्लैट के पंजीकृत मा�लक।

(ग) प�रवार — प�त/पत्नी, आ�श्रित बच्चिे, �व�धक रूप से गोद �लए बच्चिे एवं आ�श्रित माता-�पता।

(घ) जनरल हाउस/GBM/AGM — संस्था के सभी सदस्याें की सामान्य/वा��र्षिक सभा।

(ङ) EGBM — �कसी �वशे� �व�य पर बुलाइर्ग गइर्ग आक�स्मक सामान्य सभा, न्यूनतम 7 �दन के नो�टस पर।

(च) बहुमत — जब तक अन्यथा उल्लेख न हो, कुल मताें का 51 प्र�तशत।

(छ) सक्षम प्रा�धिकारी — LEDA/LDA अथवा र�जस्ट्रार, फ�सर्ग, सोसाइटीज एंड �चिट्स, उत्तिर प्रदेश।

(ज) यू�नट — भवन में कोइर्ग भी आवासीय अथवा गैर-आवासीय फ्लैट/इकाइर्ग।

(झ) वोटर — पात्र सदस्य �जसका नाम प्रबन्धन स�म�त द्वारा तैयार एवं �नवार्गचिन अ�धकारी द्वारा अनुमो�दत मतदाता सूचिी में हो।

(ट) सामान्य क्षेत्र एवं सु�वधिाएं (Common Areas & Facilities) — वह समस्त भू�म, संरचिना एवं सु�वधाएं जो �कसी
व्य�क्तगत यू�नट के �वक्रिय �वलेख में �वशे� रूप से बेचिी न गइर्ग हाें, �जसमें स��म�लत हं (�कर्षितु इन्हीं तक सी�मत नहीं) — मूल
भू�म, नींव, स्तंभ, बीम, बाह्य �भ�त्ति, सी�ढ़ियां, ग�लयारे/लॉबी, �लफ्ट एवं �लफ्ट मशीन रूम, छत/टेरेस (उस पर स्था�पत समस्त
उपकरण — जल टंक, सोलर पैनल आ�द स�हत), तलघर/�स्टल्ट (जब तक �वशे� रूप से �कसी यू�नट को आवं�टत न हो), पा�कर्षिग
क्षेत्र (आवं�टत स्थानाें को छोड़कर), �वद्युत/जनरेटर/फायर कंट्रोल रूम, सुरक्षा के�बन, बाउंड्र ी वॉल, मुख्य गेट, आंत�रक सड़कें /
मागर्ग,  उद्यान/लॉन,  सीवरेज  एवं  जल  �नकासी  व्यवस्था,  रेन  वाटर  हावर्वे�स्टर्षिग  �सस्टम,  तथा  भवन  प�रसर  में  �स्थत  समस्त
सामुदा�यक हॉल (Community Hall) एवं कायार्यलय कक्ष (Office Room/Area)। ये समस्त क्षेत्र/सु�वधाएं संस्था के
अ�वभा�जत सामू�हक स्वा�मत्व एवं �नयंत्रण में रहेंगी।
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अध्याय II — उद्दशे्य

6. संस्था के उद्दशे्य

आवासीय प�रसर के समस्त सामान्य/साझा क्षेत्राें — �लफ्ट, जनरेटर, सुरक्षा व्यवस्था, पा�कर्षिग, उद्यान, सामुदा�यक हॉल आ�द —
का समु�चित रखरखाव, प्रबंधन एवं संचिालन करना।

प�रसर में सुरक्षा गाडर्ग, सी.सी.टी.वी. एवं अन्य सुरक्षा उपायाें की व्यवस्था करना एवं उनकी �नय�मत �नगरानी करना।

जनरेटर, �लफ्ट, पेयजल आपू�तर्षि, सीवरेज एवं जल �नकासी व्यवस्था के रख-रखाव, मर�मत एवं समयबद्ध स�वर्षि�सर्षिग की व्यवस्था
करना।

प�रसर की साफ-सफाइर्ग, ठोस अप�शष्ट (कूड़ा) प्रबंधन एवं कीट �नयंत्रण की व्यवस्था करना।

अ��नशमन उपकरणाें  की स्थापना,  रखरखाव एवं  �नय�मत जांचि सु�न��चित करना तथा आपातकालीन तैया�रयाें  की व्यवस्था
करना।

सामान्य क्षेत्राें में �वद्युत आपू�तर्षि, स्ट्रीट लाइट एवं अन्य उपयो�गताआें का प्रबंधन करना।

रखरखाव शुल्क, दीघर्गकालीन रखरखाव �न�ध (�सर्षि�कर्षिग फंड) एवं अन्य देय रा�शयाें  का �नधार्गरण, संग्रहण एवं पारदशर्शी उपयोग
करना।

�बल्डर/डेवलपर से भवन के कॉमन ए�रया, उपकरणाें, वारंटी दस्तावेजाें का �व�धवत हस्तांतरण सु�न��चित करना।

�बल्डर के पास शे� अ�व�क्रित फ्लैटाें के संबंध में समन्वय एवं उन पर लागू रखरखाव शुल्क की वसूली सु�न��चित करना।

सोसाइटी के �नयमाें का उल्लंघन करने वाले सदस्याें के �वरुद्ध अनुशासनात्मक कायर्गवाही करना।

सदस्याें के मध्य पारस्प�रक सहयोग, सौहादर्ग एवं सामा�जक समरसता को बढ़िावा देना तथा सामा�जक कायर्गक्रिमाें का आयोजन
करना।

संस्था के उद्द�ेयाें की पू�तर्षि हेतु बंक खाता खोलना, सं�वदाएं करना, �व�धक कायर्गवाही करना एवं अन्य वैधा�नक कायर्ग करना।

जनरल हाउस के बहुमत अनुमोदन एवं सक्षम प्रा�धकारी की अनुम�त से, छत/टेरेस अथवा अन्य सामान्य क्षेत्राें के उपयुक्त भाग को
�कसी वा�ण��यक प्रयोजन (जैसे मोबाइल टावर, हो�डर्षिग आ�द) हेतु �कराए/लाइसेंस पर देना तथा उससे प्राप्त आय को संस्था के
को� में जमा करना।

अध्याय III — सदस्यता

7. सदस्यता

प्रत्येक फ्लैट स्वामी को �वक्रिय �वलेख �नष्पा�दत होने तथा ₹1,000/- (अथवा जनरल हाउस द्वारा �नधार्ग�रत रा�श) की सदस्यता
प्रवेश शुल्क जमा करने पर स्वतः सदस्यता प्राप्त होगी। संस्था की सदस्यता लेना प्रत्येक स्वामी के �लए अ�नवायर्ग होगा।

संस्था के गठन हेतु न्यूनतम सात संस्थापक सदस्याें के नाम, फ्लैट नंबर, पद व हस्ताक्षर हस्ताक्ष�रत मूल प्र�त की सदस्यता सूचिी में
दजर्ग �कए जाएंगे (अध्यक्ष, उपाध्यक्ष, स�चिव, सह-स�चिव, को�ाध्यक्ष, ऑ�डटर, तथा सदस्यगण)।

8. सदस्यता का हस्तांतरण एवं स्थानांतरण शुल्क

फ्लैट का पंजीकृत �वक्रिय/हस्तांतरण होने  पर पुराने  सदस्य की सदस्यता स्वतः समाप्त हो जाएगी तथा नए स्वामी को स्वतः
सदस्यता प्राप्त होगी।

हस्तांतरण से पूवर्ग सदस्य को संस्था के समस्त बकाया देय का भुगतान करना अ�नवायर्ग होगा। "नो-ड्यूज़ प्रमाण-पत्र" तभी जारी
�कया जाएगा जब सभी देय रा�शयां प्राप्त हो चिुकी हाें तथा संबं�धत चिेक भुनाया जा चिुका हो।

प्रत्येक हस्तांतरण पर संस्था एक "स्थानांतरण शुल्क" (Transfer Fee) — रा�श जनरल हाउस द्वारा �नधार्ग�रत — वसूल कर
सकेगी, �जसे भ�वष्य के बड़े मर�मत कायार्यों हेतु पृथक को� में जमा �कया जाएगा।
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सदस्य को हस्तांतरण की सूचिना कम से कम 15 �दन पूवर्ग �ल�खत रूप में स�चिव को देनी होगी। फ्लैट �कराए पर देने की �स्थ�त में
�करायेदार का �ववरण संस्था के पास पंजीकृत कराया जाएगा; �करायेदार को मता�धकार प्राप्त नहीं होगा।

9. सदस्य की मृत्यु की �स्थ�त में सदस्यता — �कसी सदस्य की मृत्यु होने पर, संस्था द्वारा स्वीकृत उसके �व�धक उत्तिरा�धकारी(गण)
सदस्यता के हकदार हाेंगे। एक से अ�धक उत्तिरा�धकारी होने पर उन्हें आपस में सहम�त से �कसी एक व्य�क्त को स्थायी सदस्य के रूप
में मतदान अ�धकार हेतु ना�मत करना होगा।

10. संयुक्त स्वा�मत्व — जहां कोइर्ग फ्लैट दो या अ�धक व्य�क्तयाें द्वारा संयुक्त रूप से क्रिय �कया गया हो, वहां मतदान का अ�धकार
केवल एक व्य�क्त को होगा, �जसका नाम पहले से संस्था को �ल�खत रूप में सू�चित �कया गया हो।

11. अयोग्यता एवं सदस्यता की समा��त

(क) कोइर्ग सदस्य �नवार्गचिन में मतदान अथवा �कसी पद हेतु खड़ा होने का पात्र नहीं होगा य�द — (1) �नवार्गचिन व�र्ग से पूवर्गवतर्शी व�र्ग
के अं�तम �दन तक सामान्य व्यय में उसका योगदान 60 �दन से अ�धक बकाया हो, (2) उसने संस्था के �नयमाें का उल्लंघन �कया
हो, अथवा (3) वह संस्था के �हताें के �वरुद्ध ग�त�व�धयाें में सं�लप्त हो।

(ख) प्रबन्धन स�म�त �न�न आधाराें पर सदस्यता समाप्त/�नष्का�सत कर सकेगी: मृत्यु, �ल�खत त्यागपत्र, �दवा�लयापन, मान�सक
अस्वस्थता, असामा�जक ग�त�व�धयां, अन�धकृत �नमार्गण/अ�तक्रिमण, अथवा �नयमाें का उल्लंघन।

(ग) एसेी �कसी भी कायर्गवाही से पूवर्ग संबं�धत सदस्य को कारण-बताओ नो�टस देकर स्पष्टीकरण का अवसर �दया जाएगा।

अध्याय IV — अ�व�क्रित फ्लैट प्रावधिान

12. अ�व�क्रित फ्लैटाें से संबं�धित प्रावधिान

जब तक �बल्डर/प्रमोटर के पास कोइर्ग फ्लैट अ�व�क्रित रहता है, �बल्डर उन फ्लैटाें के रखरखाव शुल्क एवं अन्य देय हेतु उत्तिरदायी
होगा।

प्रत्येक अ�व�क्रित फ्लैट हेतु �बल्डर को उतना ही मता�धकार प्राप्त होगा �जतना �कसी सामान्य सदस्य को एक फ्लैट हेतु।

प्रबन्धन स�म�त �बल्डर से अ�व�क्रित फ्लैटाें की सूचिी एवं बकाया शुल्क का ब्यौरा प्रत्येक छमाही प्राप्त करेगी।

अध्याय V — जनरल हाउस (सामान्य सभिा)

13. गठन एवं बैठक

सभी फ्लैट स्वामी जनरल हाउस के सदस्य हाेंगे। वा��र्षिक सामान्य सभा (AGM) प्रत्येक �वत्तिीय व�र्ग की प्रथम �तमाही समा�प्त पर
आयो�जत होगी।

बैठक की सूचिना कम से कम 15 �दन पूवर्ग �ल�खत रूप में (नो�टस बोडर्ग, व्हाट्सएप ग्रुप, इर्गमेल के माध्यम से भी) दी जाएगी।

आव�यक कोरम — कुल पंजीकृत सदस्याें के 30 प्र�तशत की उप�स्थ�त। कोरम पूणर्ग न होने पर बैठक उसी �दन 2 घंटे बाद अथवा
अ�धकतम 48 घंटे बाद तक स्थ�गत की जा सकेगी, �जसमें उप�स्थत सदस्याें से ही कोरम पूणर्ग मान �लया जाएगा।

14. �वशेष/आक�स्मक सामान्य सभिा (EGBM) — कुल सदस्याें  के 1/3 भाग द्वारा हस्ताक्ष�रत �ल�खत अनुरोध पर, अथवा
प्रबन्धन स�म�त के �नणर्गय पर, न्यूनतम 7 �दन के नो�टस पर EGBM बुलाइर्ग जा सकेगी। इसमें केवल नो�टस में उ�ल्ल�खत �व�य पर ही
चिचिार्ग होगी।

15. मतदान एवं प्रॉक्सी

प्रत्येक सदस्य को उसके पास �कतने भी फ्लैट हाें, केवल एक अहस्तांतरणीय मत प्राप्त होगा।
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कोइर्ग मतदाता �कसी सह-पंजीकृत व्य�क्त (प�रवार सदस्य/सह-स्वामी) को अपने स्थान पर मतदान हेतु �ल�खत रूप से, फोटो
स�हत प्रा�धकृत कर सकेगा; एसेे प्रा�धकार-पत्र को �नवार्गचिन अ�धकारी/प्रबन्धन स�म�त द्वारा अनुमो�दत �कया जाना आव�यक
होगा।

16. जनरल हाउस के अ�धिकार व कतर्यव्य — वा��र्षिक �रपोटर्ग, आय-व्यय एवं बजट का अनुमोदन; चिाटर्गडर्ग अकाउंटेंट को ऑ�डटर
�नयुक्त करना; सदस्य को �नष्का�सत/�नलं�बत करना; बकाएदार/उल्लंघनकतार्ग के �वरुद्ध कायर्गवाही; रखरखाव शुल्क दरें संशो�धत
करना एवं दंड ब्याज अ�धरो�पत करना; उप�नयमाें में संशोधन एवं संस्था के �वघटन का �नणर्गय।

17. बैठक की कायर्यसूची — सामान्यतः क्रिम: (क) रोल कॉल (ख) सूचिना का प्रमाण (ग) �वगत कायर्गवतृ्ति पठन (घ) पदा�धका�रयाें की
�रपोटर्ग (ङ) स�म�तयाें की �रपोटर्ग (चि) अपूणर्ग कायर्ग (छ) नवीन �व�य।

अध्याय VI — प्रबन्धिन स�म�त (बो�र्य)

18.  गठन — प्रबन्धन स�म�त में  7  पदा�धकारी  हाेंगे  — अध्यक्ष, उपाध्यक्ष,  स�चिव,  सह-स�चिव,  को�ाध्यक्ष,  ऑ�डटर,  सदस्य।
आव�यकतानुसार जनरल हाउस के अनुमोदन से सह-चिय�नत सदस्य जोड़े जा सकते हं (अ�धकतम कुल 15)।

19. �नवार्यचन एवं कायर्यकाल

कायर्गकाल एक व�र्ग का होगा। कोइर्ग सदस्य �कसी एक पद पर लगातार 3 व�र्ग से अ�धक नहीं रह सकेगा।

पद के दुरुपयोग का दो�ी सदस्य अगले �नवार्गचिन में खड़ा होने का पात्र नहीं होगा।

मतदान/उ�मीदवारी की पात्रता केवल उन सदस्याें को होगी �जन्हाेंने कट-ऑफ �त�थ तक समस्त देय चिुका �दए हाें।

�नवार्गचिन प्र�क्रिया AGM के कायर्गवतृ्ति प्रद�शर्षित होने के 45 �दन के भीतर पूणर्ग होगी।

पदा�धकारी अपने उत्तिरा�धकारी के �नवार्गचिन एवं प्रथम बैठक तक पद पर बना रहेगा।

20. �रक्त स्थानाें की पू�तर्ति — मृत्यु/त्यागपत्र आ�द से �रक्त पद की पू�तर्षि शे� पदा�धका�रयाें के बहुमत से की जा सकेगी; एसेा सदस्य
अगली वा��र्षिक सभा तक पद पर रहेगा।

21. पदा�धिका�रयाें को हटाया जाना — �कसी भी बैठक में, �कसी पदा�धकारी को सदस्याें के बहुमत से, कारण स�हत या �बना
कारण, हटाया जा सकेगा; संबं�धत पदा�धकारी को अपना पक्ष रखने का अवसर अ�नवायर्ग रूप से �दया जाएगा।

22. स�म�त की बैठकें  — व�र्ग में कम से कम 4 बार; सूचिना 3 �दन पूवर्ग। �नवार्गचिन के प�चिात प्रथम बैठक 10 �दन के भीतर। कोरम
— कुल पदा�धका�रयाें के 1/3 (न्यूनतम 3)।

अध्याय VII — पदा�धिका�रयाें के अ�धिकार व कतर्यव्य

23. अध्यक्ष — समस्त बैठकाें की अध्यक्षता, समान मत होने पर �नणार्गयक मत, संस्था का प्र�त�न�धत्व, तथा ₹20,000/- तक के
आक�स्मक व्यय की स्वीकृ�त (बाद में बोडर्ग अनुमोदन आव�यक)।

24. उपाध्यक्ष — अध्यक्ष की अनुप�स्थ�त में उनका कायर्गभार एवं समस्त अ�धकार।

25. स�चव — दै�नक/मा�सक लेन-देन पर पयर्गवेक्षण; आय-व्यय का लेखा; बैठकाें की सूचिना, कायर्गवतृ्ति, नो�टस बोडर्ग एवं  वेबसाइट
अद्यतन रखना (प्रत्येक बैठक हेतु पृथक उप�स्थ�त र�जस्टर); अनुबंध पर हस्ताक्षर (अध्यक्ष के अनुमोदन से); पत्राचिार; रसीद जारी
करना; �रपोटर्ग प्रस्तुत करना; न्यायालय में प्र�त�न�धत्व; अ�भलेख अनुरक्षण; कमर्गचिा�रयाें पर �नयंत्रण एवं अनुशासन; आगंतुक प्रवेश
�नयमन।

26. सह-स�चव — स�चिव के साथ कायर्ग एवं उनकी अनुप�स्थ�त में समस्त अ�धकार व कतर्गव्य।
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27. कोषाध्यक्ष — को� एवं प्र�तभू�तयाें का दा�यत्व; ₹5,000/- से अ�धक नगद अपने पास न रखना; पासबुक/रसीद/FDR की
सुर�क्षत अ�भरक्षा; लेखा-बंदी कर स�चिव व अध्यक्ष को प्रस्तुत करना।

28. ऑ��टर — प्र�तव�र्ग लेखा-जोखा का अंकेक्षण एवं �वत्तिीय अनुशासन हेतु सुझाव; �कसी भी दस्तावेज को मंगाने/जांचिने का
अ�धकार।

29. प्रबंधिक (एस्टेट मैनेजर) — आव�यकता पड़ने पर सवेतन प्रबंधक की �नयु�क्त, जो स�चिव के �नदर्वेशन में कायर्ग करेगा।

30. प्रबन्धिन स�म�त के सामान्य अ�धिकार व कतर्यव्य — सामान्य क्षेत्राें का रखरखाव/मर�मत/प्र�तस्थापन; शुल्क वसूली; कमर्गचिा�रयाें
की �नयु�क्त/हटाना; लेखा एवं ऑ�डट; संप�त्ति का इन्वेंटरी र�जस्टर एवं समय-समय पर सत्यापन।

अध्याय VIII — �वत्त एवं कोष

31. कोष के स्रोत — सदस्यता शुल्क, मा�सक रखरखाव शुल्क, स्थानांतरण शुल्क, �बल्डर से कॉपर्गस फंड, अ�व�क्रित फ्लैटाें  का
शुल्क, सामुदा�यक सु�वधा शुल्क, स्वै�च्छिक दान, तथा सामान्य क्षेत्राें के व्यावसा�यक उपयोग/लीज़ से आय (सदस्याें की सहम�त एवं
सक्षम प्रा�धकारी की अनुम�त से)।

32. बैंक खाता संचालन

खाता �कसी राष्ट्र ीयकृत/अनुसू�चित बंक में खोला जाएगा।

₹5,000/- तक के भुगतान को�ाध्यक्ष द्वारा एकल रूप से; ₹5,000/- से अ�धक के समस्त भुगतान चिेक द्वारा अध्यक्ष, स�चिव एवं
को�ाध्यक्ष में से �कन्हीं दो के संयुक्त हस्ताक्षर से।

₹20,000/- से अ�धक के व्यय हेतु प्रबन्धन स�म�त का पूवर्ग अनुमोदन आव�यक।

33. �नवेश संबंधिी प्र�तबंधि — �न�धयां केवल राष्ट्र ीयकृत बंक की बचित/साव�ध जमा (FDR) में; �कसी सट्टात्मक बाजार में �नवेश
नहीं। दीघर्गकालीन रखरखाव �न�ध पृथक रखी जाएगी, केवल बड़े मर�मत/प्र�तस्थापन हेतु।

34. रखरखाव शुल्क, �वलंब शुल्क एवं दं� ब्याज

�नधार्ग�रत �त�थ तक भुगतान अ�नवायर्ग; �वलंब पर दंड ब्याज (जैसे 1.5% प्र�तमाह, जनरल हाउस द्वारा तय)।

3 माह से अ�धक बकाया रहने पर सामान्य सु�वधाआें के उपयोग से अस्थायी वंचिन एवं मतदान/उ�मीदवारी की अपात्रता।

35. आय-व्यय लेखा एवं प्रकाशन — वा��र्षिक लेखा प्रत्येक व�र्ग 31 जुलाइर्ग तक अंके�क्षत; अंके�क्षत �ववरण की प्र�त 15 अगस्त
तक प्रत्येक सदस्य को; कायार्गलय में सवर्गसाधारण के अवलोकनाथर्ग उपलब्ध।

36. भिवन बीमा (Building Insurance)

प्रबन्धन स�म�त का अ�नवायर्ग दा�यत्व — भवन संरचिना एवं समस्त सामान्य क्षेत्राें हेतु "मास्टर पॉ�लसी" (फायर एवं संबद्ध संकट,
यथासंभव भूकंप एवं बाढ़ि/तूफान राइडर स�हत) प्र�तव�र्ग अक्षुण्ण रखना। बीमा रा�श पुन�नर्षिमार्गण लागत पर आधा�रत।

यह सामान्य (कॉमन) व्यय होगा, प्री�मयम सभी सदस्याें से आनुपा�तक रूप से; �कसी को छूट नहीं।

प्रत्येक व�र्ग 2-3 कंप�नयाें से कोटेशन प्राप्त कर सामान्य सभा के समक्ष; अं�तम चियन/प्री�मयम का अनुमोदन बहुमत से।

पॉ�लसी की मूल प्र�त एवं नवीनीकरण रसीदें कायार्गलय में सुर�क्षत; अनुरोध पर अवलोकनाथर्ग।

स्पष्टीकरण — यह पॉ�लसी केवल भवन संरचिना/सामान्य क्षेत्र कवर करेगी। फ्लैट के आंत�रक भाग/फनर्शीचिर/सामान हेतु प्रत्येक
सदस्य पृथक व्य�क्तगत गृह बीमा स्वयं कराएगा (पूणर्गतः वैक�ल्पक)।
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अध्याय IX — यू�नट एवं सामान्य क्षेत्र का उपयोग

37. छत/टेरेस, भिूतल एवं सामान्य क्षेत्राें पर संस्था का अ�धिकार

भवन की छत/टेरेस, तलघर/�स्टल्ट (जहां �कसी �वशे� यू�नट को आवं�टत न हो),  समस्त सामुदा�यक हॉल, कायार्यलय कक्ष,
तथा धारा 5(ट) में प�रभा��त समस्त सामान्य क्षेत्र संस्था के अ�वभा�जत सामू�हक स्वा�मत्व एवं �नयंत्रण में रहेंगे। �कसी व्य�क्तगत
सदस्य (शी�र्ग तल के फ्लैट स्वामी स�हत) को कोइर्ग अनन्य दावा नहीं, जब तक �वक्रिय �वलेख में स्पष्ट रूप से अ�भ�ल�खत न हो।
�बल्�र/प्रमोटर  द्वारा  भिी  हैं�ओवर  पश्चात  सामुदा�यक  हॉल,  कायार्यलय  कक्ष  अथवा  �कसी  अन्य  सामान्य  क्षेत्र  पर
स्वा�मत्व, कब्जा, �कराया-अ�धिकार अथवा �कसी प्रकार का उपयोग अ�धिकार प्र�तधिा�रत नहीं �कया जा सकेगा।

�बल्डर द्वारा �कसी सामान्य क्षेत्र (छत/बाह्य �भ�त्ति आ�द) को �कसी तीसरे पक्ष को पूवर्ग में �दया गया कोइर्ग पट्टा/अनुबंध (मोबाइल
टावर, हो�डर्षिग आ�द), य�द हो, तो हंडओवर के समय संस्था को �ल�खत रूप में प्रकट करना अ�नवायर्ग; तत्प�चिात एसेी समस्त आय
संस्था की होगी।

कोइर्ग भावी वा�ण��यक उपयोग केवल जनरल हाउस के बहुमत एवं सक्षम प्रा�धकारी की अनुम�त से।

छत पर स्था�पत समस्त उपकरण के रखरखाव का दा�यत्व संस्था का।

38. उपयोग का प्र�तबंधि — आवासीय फ्लैट केवल आवासीय प्रयोजन हेतु; पा�कर्षिग का व्यावसा�यक उपयोग व�जर्षित; �बना अनुम�त
�नमार्गण/प�रवतर्गन नहीं; सु�वधा छोड़ने/इकाइर्ग खाली रखने पर भी सामान्य व्यय से मु�क्त नहीं; सामान्य क्षेत्राें में अवरोध व�जर्षित।

39. प्रवेश का अ�धिकार — आपातकाल में प्रा�धकृत व्य�क्त को फ्लैट में प्रवेश अ�नवायर्ग; सामान्य सेवाआें की मर�मत हेतु अ�ग्रम
सूचिना पर प्रवेश।

40. क्ष�त — �कसी सदस्य/प�रवार/अ�त�थ/�करायेदार/ठेकेदार की लापरवाही से सामान्य क्षेत्र या अन्य इकाइर्ग को क्ष�त पर मर�मत
व्यय संबं�धत सदस्य से वसूल।

41. बंधिक की सूचना — इकाइर्ग बंधक रखने पर संस्था को सूचिना; "यू�नट बंधक र�जस्टर" में अ�भलेख।

अध्याय X — आचरण एवं अनुशासन

42. आचरण के �नयम — अनुम�त �बना �वज्ञापन/पोस्टर नहीं; रा�त्र 10 बजे बाद तेज संगीत/लाउडस्पीकर व�जर्षित, बंड-बाजा प�रसर
में अनुमत नहीं; कूड़ा केवल �नधार्ग�रत स्थान पर; जनरेटर का दुरुपयोग व�जर्षित।

43. आगंतुक/अ�त�थ �व�नयमन — प्रवेश कड़ाइर्ग से �व�नय�मत; स्वामी अपने अ�त�थयाें के आचिरण हेतु उत्तिरदायी; आपरा�धक
आशंका पर सुरक्षा प्रवेश रोक सकेगी।

44. उल्लंघन पर दं� — �ल�खत चिेतावनी; बार-बार उल्लंघन पर ₹1,000/- तक जुमार्गना अथवा धारा 11 अनुसार अन्य कायर्गवाही।

अध्याय XI — �ववाद �नवारण

45. �शकायत �नवारण प्र�क्रिया — (i) �शकायत पहले �ल�खत रूप में स�चिव के समक्ष; (ii) प्रबन्धन स�म�त 15 �दन में सुनवाइर्ग; (iii)
समाधान न होने पर जनरल हाउस की �वशे� बैठक, तथा अंततः सक्षम प्रा�धकारी/न्यायालय।

अध्याय XII — सामान्य प्रावधिान

46. सामान्य मुद्रा (Common Seal) — संस्था की एक सील, स�चिव की अ�भरक्षा में, केवल प्रबन्धन स�म�त के प्रस्ताव द्वारा
प्रा�धकृत उपयोग हेतु।

1. 

2. 

3. 

4. 
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47. अनुपालन — य�द कोइर्ग प्रावधान सोसाइटी र�जस्ट्रीकरण अ�ध�नयम 1860 अथवा उत्तिर प्रदेश अपाटर्गमेंट अ�ध�नयम 2010 से
असंगत हो, तो संबं�धत अ�ध�नयम अ�भभावी होगा।

48. उप�नयमाें  में  संशोधिन — संशोधन जनरल हाउस की �वशे� बैठक में  भवन की कुल इकाइयाें  के  कम से  कम 2/3 का
प्र�त�न�धत्व करने वाले सदस्याें के अनुमोदन से, सक्षम प्रा�धकारी की पूवर्ग स्वीकृ�त स�हत; तत्प�चिात र�जस्ट्रार को सू�चित।

49. संस्था की कायर्यवाही — संस्था द्वारा या �वरुद्ध कोइर्ग वाद/कायर्गवाही अध्यक्ष अथवा स�चिव के माध्यम से संस्था के नाम से।

50. संस्था का �वघटन एवं �वसजर्यन — �वघटन का �नणर्गय अ�ध�नयम 1860 की धारा 13 व 14 के अंतगर्गत �वशे� बैठक में
उप�स्थत सदस्याें के 3/5 बहुमत से; शे� संप�त्ति का �नस्तारण अ�ध�नयम के प्रावधानाें अनुसार।

_�दनांक : ____________ स्थान : लखनऊ_
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