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अध्याय I — प्रारंविक 

2. अनुप्रयोग 

ये प्रावधाि सभी अपाटडमेंट स्वानमयो,ं सह-स्वानमयो,ं नकरायेदारो,ं लाइसेंसधाररयो,ं निवानसयो ंतथा पररसर का उपयोग 

करिे वाले नकसी भी कमडचारी पर स्वतः  लागू होगें। 

3. पता 

कृष्णा टावर, कृष्णालोक फेज-2, कािपुर रोड, लखिऊ, उत्तर प्रदेश - 226401। 

4. ववविक आिार 

(1) यह संस्था सोसाइटी रनजस्ट्र ीकरण अनधनियम, 1860 के अंतगडत पंजीकृत होगी तथा उत्तर प्रदेश अपाटडमेंट (निमाडण, 

स्वानमत्व एवं रखरखाव संवधडि) अनधनियम, 2010 के अंतगडत "एसोनसएशि ऑफ अपाटडमेंट ओिसड" के रूप में मान्य 

होगी। जहां भी इि उप-नियमो ंका कोई प्रावधाि उक्त अनधनियमो ंसे असंगत हो, वहां संबंनधत अनधनियम का प्रावधाि 

अनभभावी होगा। 

(2) ये उप-नियम रनजस्ट्र ार, फर्म्ड, सोसाइटीज एंड नचट्स, उत्तर प्रदेश द्वारा पंजीकरण की तारीख से प्रभावी होगें। 

5. पररिाषाएं 

• (क) बोर्स/प्रबन्धन र्विवत — संस्था के निवाडनचत पदानधकाररयो ंकी सनमनत, नजसे संस्था के प्रबंधि का 

दानयत्व सौपंा गया है। 

• (ख) स्वािी — नकसी फै्लट के पंजीकृत मानलक। 

• (ग) पररवार — पनत/पत्नी, आनित बचे्च, नवनधक रूप से गोद नलए बचे्च एवं आनित माता-नपता। 

• (घ) जनरल हाउर्/GBM/AGM — संस्था के सभी सदस्यो ंकी सामान्य/वानषडक सभा। 

• (ङ) EGBM — नकसी नवशेष नवषय पर बुलाई गई आकस्मिक सामान्य सभा, नू्यितम 7 नदि के िोनटस 

पर। 

• (च) बहुित — जब तक अन्यथा उले्लख ि हो, कुल मतो ंका 51 प्रनतशत। 

• (छ) र्क्षि प्राविकारी — LEDA/LDA अथवा रनजस्ट्र ार, फर्म्ड, सोसाइटीज एंड नचट्स, उत्तर प्रदेश। 

• (ज) यूवनट — भवि में कोई भी आवासीय अथवा गैर-आवासीय फै्लट/इकाई। 

• (झ) वोटर — पात्र सदस्य नजसका िाम प्रबन्धि सनमनत द्वारा तैयार एवं निवाडचि अनधकारी द्वारा 

अिुमोनदत मतदाता सूची में हो। 

• (ट) र्ािान्य के्षत्र एवं रु्वविाएं (Common Areas & Facilities) — वह समस्त भूनम, संरचिा एवं 

सुनवधाएं जो नकसी व्यस्मक्तगत यूनिट के नविय नवलेख में नवशेष रूप से बेची ि गई हो,ं नजसमें सस्मिनलत 

हैं (नकंतु इन्ी ंतक सीनमत िही)ं — मूल भूनम, िीवं, सं्तभ, बीम, बाह्य नभनत्त, सीऩियां, गनलयारे/लॉबी, 

नलफ्ट एवं नलफ्ट मशीि रूम, छत/टेरेस (उस पर स्थानपत समस्त उपकरण — जल टैंक, सोलर पैिल 

आनद सनहत), तलघर/स्मस्ट्ल्ट (जब तक नवशेष रूप से नकसी यूनिट को आवंनटत ि हो), पानकिं ग के्षत्र 

(आवंनटत स्थािो ंको छोड़कर), नवद्युत/जिरेटर/फायर कंटर ोल रूम, सुरक्षा केनबि, बाउंडर ी वॉल, मुख्य 

गेट, आंतररक सड़कें /मागड, उद्याि/लॉि, सीवरेज एवं जल निकासी व्यवस्था, रेि वाटर हावेस्मसं्ट्ग नसस्ट्म, 

तथा भवि पररसर में स्मस्थत र्िस्त र्ािुदावयक हॉल (Community Hall) एवं कायासलय कक्ष 

(Office Room/Area)। ये समस्त के्षत्र/सुनवधाएं संस्था के अनवभानजत सामूनहक स्वानमत्व एवं नियंत्रण 

में रहेंगी। 



अध्याय II — उदे्दश्य 

6. रं्स्था के उदे्दश्य 

1. रं्वक्षप्त नाि 

इि उप-नियमो ंको कृष्णा टावर ओनर्स वेलफेयर र्ोर्ाइटी के उप-वनयि कहा जाएगा। 

(2) पररसर में सुरक्षा गाडड , सी.सी.टी.वी. एवं अन्य सुरक्षा उपायो ंकी व्यवस्था करिा एवं उिकी नियनमत निगरािी 

करिा। 

(3) जिरेटर, नलफ्ट, पेयजल आपूनतड, सीवरेज एवं जल निकासी व्यवस्था के रख-रखाव, मरित एवं समयबद्ध सनवडनसंग 

की व्यवस्था करिा। 

(4) पररसर की साफ-सफाई, ठोस अपनशष्ट (कूड़ा) प्रबंधि एवं कीट नियंत्रण की व्यवस्था करिा। 

(5) अनिशमि उपकरणो ंकी स्थापिा, रखरखाव एवं नियनमत जांच सुनिनित करिा तथा आपातकालीि तैयाररयो ंकी 

व्यवस्था करिा। 

(6) सामान्य के्षत्रो ंमें नवद्युत आपूनतड, स्ट्र ीट लाइट एवं अन्य उपयोनगताओ ंका प्रबंधि करिा। 

(7) रखरखाव शुल्क, दीघडकालीि रखरखाव निनध (नसंनकंग फंड) एवं अन्य देय रानशयो ंका निधाडरण, संग्रहण एवं 

पारदशी उपयोग करिा। 

(8) नबल्डर/डेवलपर से भवि के कॉमि एररया, उपकरणो,ं वारंटी दस्तावेजो ंका नवनधवत हस्तांतरण सुनिनित करिा। 

(9) नबल्डर के पास शेष अनवनित फै्लटो ंके संबंध में समन्वय एवं उि पर लागू रखरखाव शुल्क की वसूली सुनिनित 

करिा। 10. सोसाइटी के नियमो ंका उलं्लघि करिे वाले सदस्यो ंके नवरुद्ध अिुशासिात्मक कायडवाही करिा। 11. 

सदस्यो ंके मध्य पारस्पररक सहयोग, सौहादड  एवं सामानजक समरसता को ब़िावा देिा तथा सामानजक कायडिमो ंका 

आयोजि करिा। 12. संस्था के उदे्दश्यो ंकी पूनतड हेतु बैंक खाता खोलिा, संनवदाएं करिा, नवनधक कायडवाही करिा एवं 

अन्य वैधानिक कायड करिा। 13. जिरल हाउस के बहुमत अिुमोदि एवं सक्षम प्रानधकारी की अिुमनत से, छत/टेरेस 

अथवा अन्य सामान्य के्षत्रो ंके उपयुक्त भाग को नकसी वानणस्मिक प्रयोजि (जैसे मोबाइल टावर, होनडिंग आनद) हेतु 

नकराए/लाइसेंस पर देिा तथा उससे प्राप्त आय को संस्था के कोष में जमा करिा। 



अध्याय III — र्दस्यता 

7. र्दस्यता 

(1) प्रते्यक फै्लट स्वामी को नविय नवलेख निष्पानदत होिे तथा ₹1,000/- (अथवा जिरल हाउस द्वारा निधाडररत रानश) 

की सदस्यता प्रवेश शुल्क जमा करिे पर स्वतः  सदस्यता प्राप्त होगी। संस्था की सदस्यता लेिा प्रते्यक स्वामी के नलए 

अनिवायड होगा। 

(iii) संस्थापक पदानधकारी पद खुले हैं। सामान्य सभा द्वारा िामांकि, सहमनत एवं स्वीकृनत दजड होिे के बाद ही िाम 

और फै्लट संख्या नलखी जाएगी। सामान्य सभा द्वारा तय कट-ऑफ तक सदस्य आगे आ सकते हैं या िाम वापस ले 

सकते हैं। 

क्र.सं. पद नाम फै्लट 

1 अध्यक्ष / Chairman   

2 उपाध्यक्ष   

3 सचिव   

4 संयुक्त सचिव   

5 कोषाध्यक्ष   

7 काययकारिणी सदस्य   

8 काययकारिणी सदस्य   

9 काययकारिणी सदस्य   

8. र्दस्यता का हस्तांतरण एवं स्थानांतरण शुल्क 

(1) फै्लट का पंजीकृत नविय/हस्तांतरण होिे पर पुरािे सदस्य की सदस्यता स्वतः  समाप्त हो जाएगी तथा िए स्वामी 

को स्वतः  सदस्यता प्राप्त होगी। 



(2) हस्तांतरण से पूवड सदस्य को संस्था के समस्त बकाया देय का भुगताि करिा अनिवायड होगा। "िो-डू्यज़ प्रमाण-

पत्र" तभी जारी नकया जाएगा जब सभी देय रानशयां प्राप्त हो चुकी हो ंतथा संबंनधत चेक भुिाया जा चुका हो। 

(3) प्रते्यक हस्तांतरण पर संस्था एक "स्थािांतरण शुल्क" (Transfer Fee) — रानश जिरल हाउस द्वारा निधाडररत — 

वसूल कर सकेगी, नजसे भनवष्य के बडे़ मरित कायों हेतु पृथक कोष में जमा नकया जाएगा। 

(4) सदस्य को हस्तांतरण की सूचिा कम से कम 15 नदि पूवड नलस्मखत रूप में सनचव को देिी होगी। फै्लट नकराए पर 

देिे की स्मस्थनत में नकरायेदार का नववरण संस्था के पास पंजीकृत कराया जाएगा; नकरायेदार को मतानधकार प्राप्त िही ं

होगा। 

9. र्दस्य की िृतु्य की स्थस्थवत िें र्दस्यता — नकसी सदस्य की मृतु्य होिे पर, संस्था द्वारा स्वीकृत उसके नवनधक 

उत्तरानधकारी(गण) सदस्यता के हकदार होगें। एक से अनधक उत्तरानधकारी होिे पर उन्ें आपस में सहमनत से नकसी 

एक व्यस्मक्त को स्थायी सदस्य के रूप में मतदाि अनधकार हेतु िानमत करिा होगा। 

10. रं्युक्त स्वावित्व — जहां कोई फै्लट दो या अनधक व्यस्मक्तयो ंद्वारा संयुक्त रूप से िय नकया गया हो, वहां मतदाि 

का अनधकार केवल एक व्यस्मक्त को होगा, नजसका िाम पहले से संस्था को नलस्मखत रूप में सूनचत नकया गया हो। 

11. अयोग्यता एवं र्दस्यता की र्िास्थप्त 

• (क) कोई सदस्य निवाडचि में मतदाि अथवा नकसी पद हेतु खड़ा होिे का पात्र िही ंहोगा यनद — (1) 

निवाडचि वषड से पूवडवती वषड के अंनतम नदि तक सामान्य व्यय में उसका योगदाि 60 नदि से अनधक 

बकाया हो, (2) उसिे संस्था के नियमो ंका उलं्लघि नकया हो, अथवा (3) वह संस्था के नहतो ंके नवरुद्ध 

गनतनवनधयो ंमें संनलप्त हो। 

• (ख) प्रबन्धि सनमनत निम्न आधारो ंपर सदस्यता समाप्त/निष्कानसत कर सकेगी: मृतु्य, नलस्मखत त्यागपत्र, 

नदवानलयापि, मािनसक अस्वस्थता, असामानजक गनतनवनधयां, अिनधकृत निमाडण/अनतिमण, अथवा 

नियमो ंका उलं्लघि। 

• (ग) ऐसी नकसी भी कायडवाही से पूवड संबंनधत सदस्य को कारण-बताओ िोनटस देकर स्पष्टीकरण का 

अवसर नदया जाएगा। 



अध्याय IV — अवववित फै्लट प्राविान 

12. अवववित फै्लटो ंरे् रं्बंवित प्राविान 

(1) जब तक नबल्डर/प्रमोटर के पास कोई फै्लट अनवनित रहता है, नबल्डर उि फै्लटो ंके रखरखाव शुल्क एवं अन्य 

देय हेतु उत्तरदायी होगा। 

(2) प्रते्यक अनवनित फै्लट हेतु नबल्डर को उतिा ही मतानधकार प्राप्त होगा नजतिा नकसी सामान्य सदस्य को एक 

फै्लट हेतु। 

(3) प्रबन्धि सनमनत नबल्डर से अनवनित फै्लटो ंकी सूची एवं बकाया शुल्क का ब्यौरा प्रते्यक छमाही प्राप्त करेगी। 



अध्याय V — जनरल हाउर् (र्ािान्य र्िा) 

13. गठन एवं बैठक 

(1) सभी फै्लट स्वामी जिरल हाउस के सदस्य होगें। वानषडक सामान्य सभा (AGM) प्रते्यक नवत्तीय वषड की प्रथम नतमाही 

समास्मप्त पर आयोनजत होगी। 

(2) बैठक की सूचिा कम से कम 15 नदि पूवड नलस्मखत रूप में (िोनटस बोडड , व्हाट्सएप गु्रप, ईमेल के माध्यम से भी) 

दी जाएगी। 

(3) आवश्यक कोरम — कुल पंजीकृत सदस्यो ंके 30 प्रनतशत की उपस्मस्थनत। कोरम पूणड ि होिे पर बैठक उसी नदि 

2 घंटे बाद अथवा अनधकतम 48 घंटे बाद तक स्थनगत की जा सकेगी, नजसमें उपस्मस्थत सदस्यो ंसे ही कोरम पूणड माि 

नलया जाएगा। 

14. ववशेष/आकस्थिक र्ािान्य र्िा (EGBM) — कुल सदस्यो ंके 1/3 भाग द्वारा हस्ताक्षररत नलस्मखत अिुरोध पर, 

अथवा प्रबन्धि सनमनत के निणडय पर, नू्यितम 7 नदि के िोनटस पर EGBM बुलाई जा सकेगी। इसमें केवल िोनटस में 

उस्मल्लस्मखत नवषय पर ही चचाड होगी। 

15. ितदान एवं प्रॉक्सी 

(1) प्रते्यक सदस्य को उसके पास नकतिे भी फै्लट हो,ं केवल एक अहस्तांतरणीय मत प्राप्त होगा। 

(2) कोई मतदाता नकसी सह-पंजीकृत व्यस्मक्त (पररवार सदस्य/सह-स्वामी) को अपिे स्थाि पर मतदाि हेतु नलस्मखत 

रूप से, फोटो सनहत प्रानधकृत कर सकेगा; ऐसे प्रानधकार-पत्र को निवाडचि अनधकारी/प्रबन्धि सनमनत द्वारा अिुमोनदत 

नकया जािा आवश्यक होगा। 

16. जनरल हाउर् के अविकार व कतसव्य — वानषडक ररपोटड, आय-व्यय एवं बजट का अिुमोदि; चाटडडड अकाउंटेंट 

को ऑनडटर नियुक्त करिा; सदस्य को निष्कानसत/निलंनबत करिा; बकाएदार/उलं्लघिकताड के नवरुद्ध कायडवाही; 

रखरखाव शुल्क दरें  संशोनधत करिा एवं दंड ब्याज अनधरोनपत करिा; उपनियमो ंमें संशोधि एवं संस्था के नवघटि 

का निणडय। 

17. बैठक की कायसरू्ची — सामान्यतः  िम: (क) रोल कॉल (ख) सूचिा का प्रमाण (ग) नवगत कायडवृत्त पठि (घ) 

पदानधकाररयो ंकी ररपोटड (ङ) सनमनतयो ंकी ररपोटड (च) अपूणड कायड (छ) िवीि नवषय। 



अध्याय VI — प्रबन्धन र्विवत (बोर्स) 

सोसायटी की निनधयो ंमें सदस्यता शुल्क, रखरखाव शुल्क, टर ांसफर शुल्क, सोसायटी के कोष एवं जमाओ ंपर अनजडत 

ब्याज, तथा सामान्य सभा द्वारा स्वीकृत कोई अन्य प्रास्मप्तयां शानमल होगंी। 

18. गठन — प्रबन्धि सनमनत में 7 पदानधकारी होगें — अध्यक्ष, उपाध्यक्ष, सनचव, सह-सनचव, कोषाध्यक्ष, ऑनडटर, 

सदस्य। आवश्यकतािुसार जिरल हाउस के अिुमोदि से सह-चयनित सदस्य जोडे़ जा सकते हैं (अनधकतम कुल 

15)। 

19. वनवासचन एवं कायसकाल 

(1) कायडकाल एक वषड का होगा। कोई सदस्य नकसी एक पद पर लगातार 3 वषड से अनधक िही ंरह सकेगा। 

(2) पद के दुरुपयोग का दोषी सदस्य अगले निवाडचि में खड़ा होिे का पात्र िही ंहोगा। 

(3) मतदाि/उिीदवारी की पात्रता केवल उि सदस्यो ंको होगी नजन्ोिें कट-ऑफ नतनथ तक समस्त देय चुका नदए 

हो।ं 

(4) निवाडचि प्रनिया AGM के कायडवृत्त प्रदनशडत होिे के 45 नदि के भीतर पूणड होगी। 

(5) पदानधकारी अपिे उत्तरानधकारी के निवाडचि एवं प्रथम बैठक तक पद पर बिा रहेगा। 

20. ररक्त स्थानो ंकी पूवतस — मृतु्य/त्यागपत्र आनद से ररक्त पद की पूनतड शेष पदानधकाररयो ंके बहुमत से की जा 

सकेगी; ऐसा सदस्य अगली वानषडक सभा तक पद पर रहेगा। 

21. पदाविकाररयो ंको हटाया जाना — नकसी भी बैठक में, नकसी पदानधकारी को सदस्यो ंके बहुमत से, कारण 

सनहत या नबिा कारण, हटाया जा सकेगा; संबंनधत पदानधकारी को अपिा पक्ष रखिे का अवसर अनिवायड रूप से नदया 

जाएगा। 

22. र्विवत की बैठकें  — वषड में कम से कम 4 बार; सूचिा 3 नदि पूवड। निवाडचि के पिात प्रथम बैठक 10 नदि के 

भीतर। कोरम — कुल पदानधकाररयो ंके 1/3 (नू्यितम 3)। 



अध्याय VII — पदाविकाररयो ंके अविकार व कतसव्य 

23. अध्यक्ष — समस्त बैठको ंकी अध्यक्षता, समाि मत होिे पर निणाडयक मत, संस्था का प्रनतनिनधत्व, तथा ₹20,000/- 

तक के आकस्मिक व्यय की स्वीकृनत (बाद में बोडड अिुमोदि आवश्यक)। 

24. उपाध्यक्ष — अध्यक्ष की अिुपस्मस्थनत में उिका कायडभार एवं समस्त अनधकार। 

25. र्वचव — दैनिक/मानसक लेि-देि पर पयडवेक्षण; आय-व्यय का लेखा; बैठको ंकी सूचिा, कायडवृत्त, िोनटस बोडड 

एवं वेबर्ाइट अद्यति रखिा (प्रते्यक बैठक हेतु पृथक उपस्मस्थनत रनजस्ट्र); अिुबंध पर हस्ताक्षर (अध्यक्ष के अिुमोदि 

से); पत्राचार; रसीद जारी करिा; ररपोटड प्रसु्तत करिा; न्यायालय में प्रनतनिनधत्व; अनभलेख अिुरक्षण; कमडचाररयो ंपर 

नियंत्रण एवं अिुशासि; आगंतुक प्रवेश नियमि। 

26. र्ह-र्वचव — सनचव के साथ कायड एवं उिकी अिुपस्मस्थनत में समस्त अनधकार व कतडव्य। 

27. कोषाध्यक्ष — कोष एवं प्रनतभूनतयो ं का दानयत्व; ₹10,000/- से अनधक िगद अपिे पास ि रखिा; 

पासबुक/रसीद/FDR की सुरनक्षत अनभरक्षा; लेखा-बंदी कर सनचव व अध्यक्ष को प्रसु्तत करिा। 

28. ऑवर्टर — प्रनतवषड लेखा-जोखा का अंकेक्षण एवं नवत्तीय अिुशासि हेतु सुझाव; नकसी भी दस्तावेज को 

मंगािे/जांचिे का अनधकार। 

29. प्रबंिक (एसे्टट िैनेजर) — आवश्यकता पड़िे पर सवेति प्रबंधक की नियुस्मक्त, जो सनचव के निदेशि में कायड 

करेगा। 

30. प्रबन्धन र्विवत के र्ािान्य अविकार व कतसव्य — सामान्य के्षत्रो ंका रखरखाव/मरित/प्रनतस्थापि; शुल्क 

वसूली; कमडचाररयो ंकी नियुस्मक्त/हटािा; लेखा एवं ऑनडट; संपनत्त का इन्वेंटरी रनजस्ट्र एवं समय-समय पर सत्यापि। 



अध्याय VIII — ववत्त एवं कोष 

31. कोष के स्रोत — सदस्यता शुल्क, मानसक रखरखाव शुल्क, स्थािांतरण शुल्क, नबल्डर से कॉपडस फंड, अनवनित 

फै्लटो ंका शुल्क, सामुदानयक सुनवधा शुल्क, सै्वस्मिक दाि, तथा सामान्य के्षत्रो ंके व्यावसानयक उपयोग/लीज़ से आय 

(सदस्यो ंकी सहमनत एवं सक्षम प्रानधकारी की अिुमनत से)। 

32. बैंक खाता रं्चालन 

(1) खाता नकसी राष्टर ीयकृत/अिुसूनचत बैंक में खोला जाएगा। 2. ₹10,000/- तक के भुगताि कोषाध्यक्ष द्वारा एकल 

रूप से; ₹10,000/- से अनधक के समस्त भुगताि चेक द्वारा अध्यक्ष, सनचव एवं कोषाध्यक्ष में से नकन्ी ंदो के संयुक्त 

हस्ताक्षर से। 3. ₹20,000/- से अनधक के व्यय हेतु प्रबन्धि सनमनत का पूवड अिुमोदि आवश्यक। 

33. वनवेश रं्बंिी प्रवतबंि — निनधयां केवल राष्टर ीयकृत बैंक की बचत/सावनध जमा (FDR) में; नकसी सट्टात्मक बाजार 

में निवेश िही।ं दीघडकालीि रखरखाव निनध पृथक रखी जाएगी, केवल बडे़ मरित/प्रनतस्थापि हेतु। 

34. रखरखाव शुल्क, ववलंब शुल्क एवं दंर् ब्याज 

(1) निधाडररत नतनथ तक भुगताि अनिवायड; नवलंब पर दंड ब्याज (जैसे 1.5% प्रनतमाह, जिरल हाउस द्वारा तय)। 2. 3 

माह से अनधक बकाया रहिे पर सामान्य सुनवधाओ ंके उपयोग से अस्थायी वंचि एवं मतदाि/उिीदवारी की अपात्रता। 

35. आय-व्यय लेखा एवं प्रकाशन — वानषडक लेखा प्रते्यक वषड 31 जुलाई तक अंकेनक्षत; अंकेनक्षत नववरण की प्रनत 

15 अगस्त तक प्रते्यक सदस्य को; कायाडलय में सवडसाधारण के अवलोकिाथड उपलब्ध। 

36. िवन बीिा (Building Insurance) 

(1) प्रबन्धि सनमनत का अनिवायड दानयत्व — भवि संरचिा एवं समस्त सामान्य के्षत्रो ंहेतु "मास्ट्र पॉनलसी" (फायर एवं 

संबद्ध संकट, यथासंभव भूकंप एवं बा़ि/तूफाि राइडर सनहत) प्रनतवषड अकु्षण्ण रखिा। बीमा रानश पुिनिडमाडण लागत 

पर आधाररत। 

(2) यह सामान्य (कॉमि) व्यय होगा, प्रीनमयम सभी सदस्यो ंसे आिुपानतक रूप से; नकसी को छूट िही।ं 

(3) प्रते्यक वषड 2-3 कंपनियो ं से कोटेशि प्राप्त कर सामान्य सभा के समक्ष; अंनतम चयि/प्रीनमयम का अिुमोदि 

बहुमत से। 

(4) पॉनलसी की मूल प्रनत एवं िवीिीकरण रसीदें  कायाडलय में सुरनक्षत; अिुरोध पर अवलोकिाथड। 

(5) स्पष्टीकरण — यह पॉनलसी केवल भवि संरचिा/सामान्य के्षत्र कवर करेगी। फै्लट के आंतररक 

भाग/फिीचर/सामाि हेतु प्रते्यक सदस्य पृथक व्यस्मक्तगत गृह बीमा स्वयं कराएगा (पूणडतः  वैकस्मिक)। 



अध्याय IX — यूवनट एवं र्ािान्य के्षत्र का उपयोग 

37. छत/टेरेर्, िूतल एवं र्ािान्य के्षत्रो ंपर रं्स्था का अविकार 

(1) भवि की छत/टेरेस, तलघर/स्मस्ट्ल्ट (जहां नकसी नवशेष यूनिट को आवंनटत ि हो), र्िस्त र्ािुदावयक हॉल, 

कायासलय कक्ष, तथा धारा 5(ट) में पररभानषत समस्त सामान्य के्षत्र संस्था के अनवभानजत सामूनहक स्वानमत्व एवं नियंत्रण 

में रहेंगे। नकसी व्यस्मक्तगत सदस्य (शीषड तल के फै्लट स्वामी सनहत) को कोई अिन्य दावा िही,ं जब तक नविय नवलेख 

में स्पष्ट रूप से अनभनलस्मखत ि हो। वबल्डर/प्रिोटर द्वारा िी हैंर्ओवर पश्चात र्ािुदावयक हॉल, कायासलय कक्ष 

अथवा वकर्ी अन्य र्ािान्य के्षत्र पर स्वावित्व, कब्जा, वकराया-अविकार अथवा वकर्ी प्रकार का उपयोग 

अविकार प्रवतिाररत नही ंवकया जा र्केगा। 

(2) नबल्डर द्वारा नकसी सामान्य के्षत्र (छत/बाह्य नभनत्त आनद) को नकसी तीसरे पक्ष को पूवड में नदया गया कोई पट्टा/अिुबंध 

(मोबाइल टावर, होनडिंग आनद), यनद हो, तो हैंडओवर के समय संस्था को नलस्मखत रूप में प्रकट करिा अनिवायड; 

तत्पिात ऐसी समस्त आय संस्था की होगी। 

(3) कोई भावी वानणस्मिक उपयोग केवल जिरल हाउस के बहुमत एवं सक्षम प्रानधकारी की अिुमनत से। 

(4) छत पर स्थानपत समस्त उपकरण के रखरखाव का दानयत्व संस्था का। 

38. उपयोग का प्रवतबंि — आवासीय फै्लट केवल आवासीय प्रयोजि हेतु; पानकिं ग का व्यावसानयक उपयोग वनजडत; 

नबिा अिुमनत निमाडण/पररवतडि िही;ं सुनवधा छोड़िे/इकाई खाली रखिे पर भी सामान्य व्यय से मुस्मक्त िही;ं सामान्य 

के्षत्रो ंमें अवरोध वनजडत। 

39. प्रवेश का अविकार — आपातकाल में प्रानधकृत व्यस्मक्त को फै्लट में प्रवेश अनिवायड; सामान्य सेवाओ ंकी मरित 

हेतु अनग्रम सूचिा पर प्रवेश। 

40. क्षवत — नकसी सदस्य/पररवार/अनतनथ/नकरायेदार/ठेकेदार की लापरवाही से सामान्य के्षत्र या अन्य इकाई को 

क्षनत पर मरित व्यय संबंनधत सदस्य से वसूल। 

41. बंिक की रू्चना — इकाई बंधक रखिे पर संस्था को सूचिा; "यूनिट बंधक रनजस्ट्र" में अनभलेख। 



अध्याय X — आचरण एवं अनुशार्न 

42. आचरण के वनयि — अिुमनत नबिा नवज्ञापि/पोस्ट्र िही;ं रानत्र 10 बजे बाद तेज संगीत/लाउडस्पीकर वनजडत, 

बैंड-बाजा पररसर में अिुमत िही;ं कूड़ा केवल निधाडररत स्थाि पर; जिरेटर का दुरुपयोग वनजडत। 

43. आगंतुक/अवतवथ वववनयिन — प्रवेश कड़ाई से नवनियनमत; स्वामी अपिे अनतनथयो ंके आचरण हेतु उत्तरदायी; 

आपरानधक आशंका पर सुरक्षा प्रवेश रोक सकेगी। 

44. उलं्लघन पर दंर् — नलस्मखत चेताविी; बार-बार उलं्लघि पर ₹1,000/- तक जुमाडिा अथवा धारा 11 अिुसार 

अन्य कायडवाही। 



अध्याय XI — वववाद वनवारण 

45. वशकायत वनवारण प्रविया — (i) नशकायत पहले नलस्मखत रूप में सनचव के समक्ष; (ii) प्रबन्धि सनमनत 15 नदि 

में सुिवाई; (iii) समाधाि ि होिे पर जिरल हाउस की नवशेष बैठक, तथा अंततः  सक्षम प्रानधकारी/न्यायालय। 



अध्याय XII — र्ािान्य प्राविान 

46. र्ािान्य िुद्रा (Common Seal) — संस्था की एक सील, सनचव की अनभरक्षा में, केवल प्रबन्धि सनमनत के 

प्रस्ताव द्वारा प्रानधकृत उपयोग हेतु। 

47. अनुपालन — यनद कोई प्रावधाि सोसाइटी रनजस्ट्र ीकरण अनधनियम 1860 अथवा उत्तर प्रदेश अपाटडमेंट 

अनधनियम 2010 से असंगत हो, तो संबंनधत अनधनियम अनभभावी होगा। 

48. उपवनयिो ंिें रं्शोिन — संशोधि जिरल हाउस की नवशेष बैठक में भवि की कुल इकाइयो ंके कम से कम 

2/3 का प्रनतनिनधत्व करिे वाले सदस्यो ंके अिुमोदि से, सक्षम प्रानधकारी की पूवड स्वीकृनत सनहत; तत्पिात रनजस्ट्र ार 

को सूनचत। 

49. रं्स्था की कायसवाही — संस्था द्वारा या नवरुद्ध कोई वाद/कायडवाही अध्यक्ष अथवा सनचव के माध्यम से संस्था के 

िाम से। 

50. रं्स्था का ववघटन एवं ववर्जसन — नवघटि का निणडय अनधनियम 1860 की धारा 13 व 14 के अंतगडत नवशेष 

बैठक में उपस्मस्थत सदस्यो ंके 3/5 बहुमत से; शेष संपनत्त का निस्तारण अनधनियम के प्रावधािो ंअिुसार। 

_नदिांक : ____________ स्थाि : लखिऊ_ 



अध्याय XIII — रं्ििणकालीन प्राविान (प्रथि र्विवत) 

प्रस्ताववत नया अध्याय: गठि-अवनध हेतु अस्थायी प्रावधाि, जो सामान्य सभा के निणडय हेतु प्रसु्तत हैं। प्रथम नियनमत सनमनत 

के कायडभार ग्रहण करते ही धारा 50 एवं 54 को छोड़कर यह अध्याय प्रभावहीि हो जाएगा। 

50. ववत्तीय वषस 

संस्था का नवत्तीय वषड 1 अपै्रल से 31 माचड तक होगा। लेखे, बजट, लेखा-परीक्षा तथा प्रते्यक प्रबन्धि सनमनत का 

कायडकाल नवत्तीय वषड के अिुसार होगा। 

51. प्रथि (अंतररि) प्रबन्धन र्विवत 

(1) प्रथम प्रबन्धि सनमनत का गठि सामान्य सभा द्वारा उि सदस्यो ंमें से नकया जाएगा नजन्ोिें कायड करिे हेतु नलस्मखत 

सहमनत दी हो। 

(2) यह सनमनत अपिे गठि की नतनथ से 31 माचड 2027 तक कायड करेगी और उसके पिात स्वतः  भंग हो जाएगी, चाहे 

उसका गठि नकसी भी नतनथ को हुआ हो अथवा नबल्डर द्वारा रखरखाव का हस्तांतरण नकसी भी नतनथ को हो। 

(3) इस अवनध में ररक्त हुए पद को सनमनत पात्र सदस्यो ंमें से भर सकेगी, नजसकी पुनष्ट अगली सामान्य सभा में होगी। 

(4) प्रथम सनमनत सामान्य सभा की पूवड स्वीकृनत के नबिा 31 माचड 2027 के बाद तक चलिे वाला कोई अिुबंध या 

दानयत्व िही ंकरेगी। 

52. प्रथि र्विवत के कायस 

(1) संस्था का पंजीकरण करािा तथा रनजस्ट्र ार, फर्म्ड, सोसाइटीज एंड नचट्स, उत्तर प्रदेश के यहां सभी प्रलेख दास्मखल 

करिा। 

(2) वषड में जब भी हस्तांतरण हो, नबल्डर से रखरखाव, अनभलेख, निनधयां, जमा रानश, प्रलेख, चानबयां एवं सामान्य के्षत्र 

की पररसंपनत्तयां हस्ताक्षररत सूची के साथ प्राप्त करिा। 

(3) सदस्य KYC, सदस्य रनजस्ट्र तथा सत्यानपत पानकिं ग रनजस्ट्र पूणड करिा। 

(4) संस्था का बैंक खाता खोलिा तथा हस्तांतरण की नतनथ से लेखा-परीक्षा योग्य लेखे रखिा। 

(5) मतदाता सूची तैयार करिा तथा धारा 53 के अिुसार प्रथम नियनमत चुिाव करािा। 

53. प्रथि वनयवित चुनाव 

(1) नियनमत प्रबन्धि सनमनत का चुिाव इि उप-नियमो ंकी चुिाव प्रनिया के अिुसार माचड 2027 के प्रथम पखवाडे़ में 

पूणड नकया जाएगा। 

(2) निवाडनचत सनमनत 1 अपै्रल 2027 को कायडभार ग्रहण करेगी। इसके पिात प्रते्यक वषड माचड में, निवतडमाि सनमनत 

का कायडकाल 31 माचड को समाप्त होिे से पहले, चुिाव कराए जाएंगे। 

(3) निवतडमाि सनमनत 1 अपै्रल को हस्ताक्षररत हस्तांतरण सूची के साथ सभी अनभलेख, लेखे, निनधयां एवं पररसंपनत्तयां 

िई सनमनत को सौपेंगी। 

54. वावषसक बाह्य ऑवर्ट 



(1) सोसाइटी के लेखो ंका प्रते्यक नवत्तीय वषड सामान्य सभा द्वारा नियुक्त स्वतंत्र चाटडडड अकाउंटेंट द्वारा ऑनडट नकया 

जाएगा, जो सोसाइटी का सदस्य या प्रबन्धि सनमनत के नकसी सदस्य का संबंधी िही ंहोगा। 

(2) ऑनडट नकए गए लेखे और ऑनडटर की ररपोटड सभी सदस्यो ंको भेजी जाएगी और वानषडक सामान्य सभा के समक्ष 

रखी जाएगी। 

(3) सभी बही-खाते, वाउचर, बैंक नववरण और भुगताि अनभलेख कायाडलय में तथा सोसाइटी वेबसाइट के केवल-

सदस्य भाग के माध्यम से हर सदस्य के निरीक्षण हेतु खुले रहेंगे, तानक हर सदस्य लेखो ंकी जांच कर सके। 

55. रं्ििणकालीन प्राविानो ंकी र्िास्थप्त 

नियनमत सनमनत के 1 अपै्रल 2027 को कायडभार ग्रहण करते ही धारा 51, 52 एवं 53 प्रभावहीि हो जाएंगी। 

56. वनवासचन अंशदान 

प्रते्यक पदानधकारी पद हेतु िामांनकत उिीदवार िामांकि दास्मखल करते समय सोसायटी को ₹1,000 का अंशदाि 

देगा। यह अंशदाि अप्रनतदेय होगा तथा चुिाव के पररणाम पर ध्याि नदए नबिा सोसायटी निनध में जमा नकया जाएगा। 

57. अंतररि रं्ग्रहण खाता (पंजीकरण-पूवस) 

(1) यनद सोसाइटी के पंजीकरण से पहले नबल्डर अंतररम रखरखाव एकत्र करिा बंद कर दे, तो प्रथम प्रबन्धि सनमनत 

अध्यक्ष, सनचव एवं कोषाध्यक्ष में से कम से कम दो के संयुक्त संचालि वाला एक समनपडत बैंक खाता खोलेगी, तानक 

पंजीकरण होिे तक फै्लट मानलको ंके न्यासी के रूप में सदस्यो ंका नतमाही रखरखाव अंशदाि प्राप्त नकया जा सके। 

इस खाते के संचालि के दौराि सनमनत सोसाइटी के पंजीकरण की प्रनिया को नबिा नवलंब जारी रखेगी। 

(2) इस खाते में प्राप्त प्रते्यक रानश एक रनजस्ट्र में दजड होगी नजसे कोई भी सदस्य देख सकेगा, तथा प्रते्यक भुगताि 

की रसीद दी जाएगी। 

(3) सोसाइटी के पंजीकरण होते ही इस खाते की पूरी शेष रानश, प्रास्मप्तयो ंके पूणड रनजस्ट्र सनहत, सोसायटी के अपिे 

बैंक खाते में स्थािांतररत की जाएगी तथा प्रथम वानषडक सामान्य सभा के समक्ष प्रथम अंकेनक्षत लेखो ंके भाग के रूप 

में प्रसु्तत की जाएगी। 

कृष्णा टावर ओिसड वेलफेयर सोसाइटी · उप-नियमावली 


